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АКТИВИ BGN'OOO 

Нетекущн активи 

Инвестиционни имоти 947 

Общо 11етекущ11 акrиви 947 

ОБЩО Аl(ТИВИ 947 

СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ 

Собствен капитал 

Основен каnитал 650 
Резерв от последващи оценки на активи 68 
Премийни резерви 172 

Натрупани печалби/загуби (39) 

Текуща печалба (загуба) (1 4) 

Общо собствен каnотал 837 

Текущи пасиви 

Задължения към персонала и осигурителни 

предприятия о 
Други текущи задължения 110 
Общо текущи 11асив1t 110 

ОБЩО СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ 947 
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Към 31 декември 2010 r. 

ОТЧl!:Т ЗА ДОХОДИТЕ 

НА "СИИ ИМОТИ" ЛДСИЦ 

ЗА ПЕРИОДА, ПРИl{ЛЮЧВАЩ НА 31 декември 2010г 

Рюходи за външни услуги 

Разходи за персонал 

Печалба!3аrуба преди данъци 

Нетна печалба/загуба за nеJ>Иода 

гр.София, 15.02.201 l г. 

Никола Кое13ски (И311ы1ни'гелен директор): 
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Към 31декември2010 г. 

ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИТЕ ПОТОЦИ 

НА "СИИ ИМОТИ" ЛД 

ЗА ПЕРИОДА, ПРИКЛIОЧВАЩ НА 31 декември 2010г 

Парични потоци от оперативна дейност 

Нетни парични потоци от оперативна дейност 

Парични потоци от инвестиционна дейност 

Нетни парични потоци от инвестиционна дейност 

Парични потоци от финансова дейност 

Нетни парични потоци от финансова дейност 

Нетна промяна на паричните средства 

Парични средства в началото на периода 

Парични средства в края па периода 

гр .София, 15.02.2011 r . 
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Към 31 декември 2010 r. 

ОТЧЕТ ЗА ПРОl\'lЕНИТЕ В СОБСТВЕНИЯ КАПИТАЛ 

НА "СИИИМОТИ" АДСИЦ 

ЗА ПЕРИОДА, ПРИКЛЮЧВАЩ НА 31 декември 2010r 

Салдо 

па 

tянуари 

2010 

Реализирана 
печалба/заr·уба за текущия 

период 

Преоценки на инв.имоти 

Салдо на 31 декември 
2010 

rр .София, 15.02.2011 r. 

Никола Коевски 
(Изпъшштелен директор): 

Основен 
капитал 

BGN'OOO 

650 

650 

Премии от Резерв от 

емисии послед. 

01~енки 

BGN'OOO BGN'OOO 

172 153 

(85) 

172 68 

Натрупани Общо 

печалби/ собствен 

:шгуби каш1тал 

BGN'OOO BGN'OOO 

(39) 936 

(14) (14) 

(85) 

(53} 837 
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ПОЯСНИТЕЛНИ ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ 

Към 31 декември 2010 r . 

Приложените бележки са неделима част от финансовия отчет 

1. Корпоративна информация 

„„СИИ ИМОТИ" АДСИЦ е публично акuионерно дружество със специална инвестиционна 

цел по смисъла на Закона за дружествата със спеuиална инвестиционна цел, регистрирано по 

ФД 1391/2005 СГС. 

Основен предмет на дейност на фирмата: 

Инвестиране на паричните средства набрани чрез uенни книжа, в недвижими имоти 

/секюритизация на недвижими имоти/посредством покупка на право на собственост и други 
вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях ,с цел 
предостав.ннето им за управление,отдаване под наем,лизинг,аренда и / или продажбата им. 

Дружеството има един служител - Директор за връзки с инвеститорите. Съветът на 

директорите се състои от 3 члена. Дей ностите по експлоатация и поддръжка на придобитите 
недвижими имоти са възложени на обслужващо дружество съгласно Закона за дружествата 

със специюша инвестиционна цел. 

2. База за изготвяне 

Този финансов отчет е изготвени в съответствие с националното счет.оводно 

законодателство, приложимо в България. Съгласно Закона за счетоводството, в сила от 1 
януари 2005 r ., на територията на Република България действат Международните стандарти 
за финансово отчитане (МСФО), приети от Комисията на Европейския съюз. 

Изявление за съответствие 

Финансовият отчет на Дружеството е изготвен в съответствие с Международните 
стандарти за финансово отчитане (МСФО), които се състоят от стандарти и разяснения, 

издадени от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС), и приети от 
Европейския съюз. Те стават ефективни с акта на приемането И~\1 от Европейската комисия 
(«Комисията»). 

При изготвянето на настоящия финансов отчет е използван актуалният текст на МСФО на 
бъnгарски език, приложими за финансовите отчети и публикувани в Официалния вестник на 
ЕС съгласно Регламент 1126/2008 на Комисията от 3 ноември 2008 г. (пълна консолидирана 
·версия) и последващи изменения с : Ре1·Jшмент (ЕО) No 1260/2008 от 10 декември 2008 г. , 

.Регламент (ЕО) № 1261/2008 от 16 декември 2008 г. , Регламент (ЕО) № 1262/2008 от 16 
декември 2008 г., Регламент (ЕО) № 1263/2008 от 16 декември 2008 г., Регламент (ЕО) № 
1274/2008 от 17 декември 2008 г., Регламент (ЕО) № 53/2009 от 21 януари 2009 г., Регламент 
(ЕО) № 69/2009 от 23 .ннуари 2009 г., Регламент (ЕО) № 70/2009 от 23 януари. 2009 г., 
Регламент (ЕО) № 254/2009 от 25 март 2009 г., Регламе1п (ЕО) № 460/2009 от 4 юни 2009 г., 
Регламент (ЕО) № 494/2009 от 3 юни 2009 г., Регламент (ЕО) № 495/2009 от 3 юни 2009 г., 
Регламент (ЕО) № 636/2009 от 22 юл:и 2009 г., Ре1 ·J1амент (ЕО) № 824/2009 от 9 сег~тември 
2009 г., Решамент (ЕО) № 839/2009 от 15 септември 2009 г., Регламент (ЕО) № 1136/2009 от 
25 ноември 2009 r ., Регламент (ЕО) No 1 142/2009 от 26 ноември 2009 г., Регламент (.ЕО) № 
1164/2009 от 27 ноември 2009 г., Регламент (ЕО) № 1165/2009 от 27 ноември 2009 г. и 
Регламент (ЕО) № 1171/2009 от 30 ноември 2009 г. 

База за оценяване 
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Финансовият отчет е представен в хиляди български лева и е изготвен на базата на 
историческата стойност, с изключение на шmестищюrшите имоти, които се отчитат ао 

справедлива стойност. 

Промени в счетоводната политю.:а, произтичащи от прилагането па променени 

стандарти и нови разяснения, влезли в сила от 1 януари 2009 г. 

МСС 1 Представяне на финансови отчети (променеи) (в сила от ] япуари 2009 r.). 
Преработеният стандарт въвежда отчет за всеобхватния доход вместо отчет за доходите. 

Стандартът изисква всички приходи и разходи от сделки, несвързани със собствениците, да 

се представят като обrца статия, а не поотделно, в отчета за промените в собствения капитал. 
Всички промени в капитала, които не са свързани със собствениците, трябва да бъдат 
покюани в другия всеобхватен доход като част от отчета за всеобхватния доход. Дружествата 

могат да изберат да представят един отчет за всеобхватния доход или два отчета (отделен 
отчет за доходите и отчет за Rсеобхнатния доход, включна1ч друсия всеобхватен ,1\Оход) . 

Промененият МСС 1 също така въвежда изискването да се представи отqет за 

финансовото състояние (баланс) към началото на най-ранния сравним период в слу•1аите, 
когато Дружеството променя сравнитешщта информация поради прекласификации, промени 

в счетоводната политика или коригиране на грешки. Дружеството прилага променения МСС 

1 и изготвя един отqет за всеобхватния доход. Промененият стандарт е приет за приложение 
в ЕС от Европейската комисия. 

В съответствие с промяната на j\,fCC 40 Инвестиционни u11юmu, както е посочено по­

долу, Дружеството през 2009 г. е прекласифицирало имот в процес на изграждане от "имоти, 
машини и съоръжения" (дълготрайни материални активи) към "инвестиционни имоти". За 
целта през 2009 г. в отчета за финансовото състояние са прекласифицирани сравнителните 
данни към 31 декември 2008 r. и 1 януари 2008 r . Съгласно преходните разпоредби към 
изменението на стандарта Дружеството прилага промяната вбъдеще, без да прави 
11реизчисления с обратна сила. Преоценъqният резерв, съответстващ на такива имоти, 

формиран до 1 януари 2009 г., както е посочено в т. 4.6 по-долу, остава.иепроменеи и ще бъде 
отписан и отнесен Е неразnределена:rа печалба при отписването на тези имоти 

Подобрения на МСФО от .май 2008 г. и и3мененuе на МСС 40 Инвестиционни wюти (и 
последващи промени в МСС 16) (в сила от 1 януари 2009 г.). Изменението на МСС 40 е част 
от годишния проект за подобрения на МСФО (първи), публикуван ттрез май 2008 r . Имот н 
процес на из1'раждане или разработване за бъдещо ползване като инвестиционен имот вече се 

вт<mочва в обхвата на променения МСС 40. В случаите, когато е избран за прилаr--ане методът 
на справедливата стойност, тези имоти се представят по справедлива стойност. Ако 

справедливата стойност на инвестиционен имот в процес на изграждане или разработване не 

може да се 011редеJш надеждно, имотът следва да се представи по историческа стойност до 

по-ранната от датите на завършване на изграждането и разработването или да"1 ата, на която 

справедливата стойност може да бъде надеждно определена. Дружеството разполага с имот в 

процес на разработване и прилага МСС 40 (променен) от J януари 2009 г. в перспектива, така 
както е носочено в преходните разпоредби на стандарта. Промененият стандарт е приет за 

приложение в ЕС от Европейската комисия. 

Променени стандарти и разяснения, които са влезли и сиJ1а от 1 януари 2009 1·., но 
не засягат дейност1а на Дружеството 

МСФО 8 Оперативни сегменти (в сила от 1 януари 2009 г.). Този стандарт замества МСС 
14 Отчитане по сег,wенти. Стандартът налага "управленски подход" при определянето на 

сегментите и представянето на информацията ло се1·менти нъв финансовите отчети, 
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аналогично на установената вътрешноуправленска отчетност. Стандартът е приет за 

приложение в ЕС от Европейската комисия. 

МСС 23 Разходи по заеми (прол-1енен) (в сила от 1 януари 2009 1-·.). Този стандарт в 
променения си вариант определя разходите за заеми, с които се финансира придобиваието 
или строителството на отговарящи на условията активи да бъдат канитали:зирани като 

компонент от цената им на придобиване (себестойността) за срока на придобиването или 
строителството. Промененият стандарт е приет за приложение в ЕС от Европейската комисия. 

МСФО 2 Плащане на база акции (променен) (в сила от 1 януари 2009 r.) - относно 
условия за придобиване и откази. С изменението на стандарта се пояснява дефиницията за 

условия за придобиване (на права за придобиване на инструменти на собствения акпитал), 

въвежда се конuепцията за условия, които не са условия аз придобиване (на права на 

инсч)ументи на собствения капитал) и се изисква последните да бъдат отразени по 
справедлива стойност на датата на споразумяването. Промененият стандарт е приет за 

приложение в ЕС от Е.вроосйската комисия. 

J\1СФО 1 Прилагане за първи пып на J\1еждународните стандарти за финансово 
отчитане и lvfCC 27 Консолидирани и индивидуални финансови отчети (в сила от l януари 
2009 г.). Промените в стандартите позволяват на тези, които прилагат МСФО за първи път, да 
използват справедливата стойност или балансовата стойност според предишната счетоводна 

база като приета стойност за оценка на първоначалната стойност на инвестициите в дъщерни 

дружества, съвместно контролирани дружества или асоциирани дружества в ющивидуалните 

финансови отчети. Промяната също nремахва дефиницията за метода на цена'Га на 

придобиваен от МСС 27 и го заменя с изискването дивидентите да се представят като приход 
в индивидуалния финансов отчет на инвеститора. Промените са лриети за приложение в ЕС 
от Европейската комисия. 

МСС 32 Финансови инстру,иенти: представяне (променен) и МСС 1 Представяне на 
финансови отчети (променен) - относно упражияеми финансови инструмеrпи (с пут опция) 
и задължения, .възникнали при ликвидация (в сила от 1 януари 2009 r .). Промените в тези 
стандарти изискват упражняемите финансови инструменти (с пут опuия), както и 

инструменти, които налагат на предприятието задължение да предостави на друга страна 

пропорционален дял от нетните му активи само в случай на ликвидация, да бъдат 

класифицирани като компоненти на собствения капитал, ако са налице определени условия. 

Променените в стандартите са приети за приложение в ЕС от Европейската комисия» 

JV!CФO 7 Финансови инструменти: оповестяване (променен) - относно подобряване на 
оповестявапията за фпнансо13ите инструменти (13 сила от J януари 2009 r .). С изменението 
на стандарта се въвежда тристепенна йерархия (ранища) на оповестяване на справедливата 

стойност за финансовите активи или пасиви, чиято последваща оценка е справедливата 

стойност, както и оповестяване на анализа на падежите аа деривативите финансови пасиви и 
на издадените договори финансова гаранция. Промененият стандарт е приет за приложение в 

ЕС от Европейската комисия. 

МСС 39 Фииаисови uнструмеити: призиаваие и оцеиявапе (промеиеп) и КРМСФО 9 
Преоценка на внедрени деривативи (пршленено) - относно третиране на внедрени дер1шативи 
при прекласификация на финансови инструменти (в сила от 1 януари 2009 г.). С промените 
се пояснява, че при прекласифиuирането на финансов актив извън финансови активи, 
държани за търгуване (според изменението на МСС 39 от октомври 2008 r„ позволяващо 
такова прекласифициране), всички внедрени деривативи в хибридни инструменти трябва да 

бъдат идентифицирани и ако е необходимо, да бъдат отчетени отделно. Забранява се 
прекласификаuия, ако предприятието не може да оцени отделно внедрения дериватив. В 
такъв случай хибридният инструмент продължава да бъде отчитан като държан за търгуване. 

Промените са приети за приложение в ЕС от Европейската комисия. 
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Промени в счетоводната политика, r1ро11 :ничащи от 11рндагането на нови стандарти 
и разяснения, които Дру-меството не е избрало да прилага по-рано 

Към датата на одобряване на този финансов отчет са издадени следните стандарти и 
разяснения, какrо и изменения на съществуващи стандарти, които са задължителни за 

прилагане за България за го,Т(ищни 0'1Четнл оериоди от 1 януари 2010 г. или за по-късни 

периоди, но не са приети от Дружеството за по-ршшо прилагане: 

МСФО 3 Бизнес комбинации (променен) (в сила от 1 юли 2009 г.) Промепеиият 
стандарт възприема неконтролиращото (маJщинственото) участие да се оценява по един от 

двата метода: по справедлива стойност или по пропорциоиалеи дял от справедливата 

стойност на разграничимите нетни акш:вн на придобитото предприятие. Разходите, свързани 

с придобиваието, се признават като текущи в печалба:rа или загубата. Промените в стандарта 

не биха засегнали финансовите от.чети на Дружеството, доколкото то не е извършвало и няма 
намерение да осъществява сделки по бизнес комбинации. Промененият стандарт е приет за 

приложение в ЕС от Европейската комисия. 

МСС 27 Консолидирани и индивидуални финансоRи отчети (про,о/lенен) (в сила от l юли 
2009 г.). Промененият стандарт не допуска отрицателна величина на неконтролирашото 

участие в консолидирания отчет за финансовото състояние и изисква ефекта от всички сделки 

с 11еконтролиращите собственици, които не водят до промяна на ко~прола, да бъде отразен в 
собствения капитал, без да се отчитат печ:алби или загуби . Промянат'd в стандарта няма да 

окаже влияние върху финансовите отчети на дружеството, тъй като то не е предприятие 

майка, Промененият стандарт е лриет за приложение в ЕС от Европейската комисия. 

Подобрения на МСФО от anpwz 2009 г. - с тези подобрения се правят промени в 12 
стандарта и 2 разяснения (повечето в сила от 1 януари 2010 г.): промени .в МСС 1 
Представяне f/Q финансови отчети, ]vfCC 7 Отчети sa паричните потоци, МСС 17 Лизинг, 

МСС 18 Приходи, МСС 36 Обезценка на активи, МСС 38 Нематериални активи, МСС 39 
Финансови инструменти: признаване и оценяване, Na 1'.JСФО 2 Плащане на базата на акции, 

МСФО 5 1-!етекущи активи, държани за прода:жба и преустановени дейности, МСФО 8 
Оперативни сег..мешпи, както и на КРМСФО 9 Преоценка на внедрепи деривативи и 
КРМСФО 16 Хед;жuране на иет11а инвестиция в чу:ждестраюю дейност. Според 

преценката на ръководството на Дружеството тези промени не биха оказали съществено 
влюrнне върху финансовите му отч:ети, в повечето случаи поради липса на отчетни позиции, 

както и па сделки или операции, които да се засягат от промените. 

МСФО 2 Плащане 11а базата тю акции (променен) и отмяна на К.РМСФО 8 и !<РМСФО 
11 - относно групови сделки с плащане на базата на акции, уреждани с парични средства (в 

сила от 1 януари 201 О г. ). С промяната се уточнява отчитането на групови сделки с плащане 
на базата на акции, уреждани с парични средства. Дружеството не прилага МСФО 2, тъй като 
няма сделки с плащания на базата на собствени капиталови инструменти. 

МСС 32 Финансови инструменти: представяне (променен) - относно класифици­
ране на издадени права (в сила от 1 януари 201 О г.). С промяната се изисква юдадени 
11рава, срещу които при упражняването им емитенrьт ще получи фиксирана сума от 
чуждестранна валута в резултат на продажбата на акции от упражнените права, да се 

класифицират като инструменти на собствения капитал независимо от валутата, в 
която е деноминирана uената на упражняване на правата. Промяната на стандарта 
няма да окаже съществено влияние върху финансовите отчети на Дружеството. 

КРМСФО 15 Споразуменш1 за строителство на недви:жши имот (в сила от 31 декември 
2009 г.). Това разяснение дава пояснения за момента и начина на признаване на приходите й 
ра..1ходите от продажба на недвижими имоти, в случ:ай че споразумението между .купувач и 
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строител е сключено преди да е прикmочило изграждането на имота, като се поясrlЯ13а, кога 

следна да се nрилагат за такива споразумения А1СС 11 Договори за строителство, и кога 
.МСС 18 Приходи. Разяснението не засяга фипаисовите отчети иа дружеството, докоm<ото то 
не се явява изпълни·теJ1 на строителството на недвижими имоти. Разяснението е прието за 

приложение в ЕС от ~вропейската комисия. 

!<I'МСФО 16 Хед:жираие па нет11а и11вестиция в чу:ждестршtна дейност (в сила от 30 
юни 2009 r.). Ра.-зяснението дава пояснения относно хеджирансто на нетна инвестиция в 

чуждестранна дейност, като съдържа насоки за идентифициране на валутните рискове за 

прилагането на счетоводно отчитане на хеджиране на нетната инвестющя в чуждестранна 

дейност, както и за начина на определянето на печалбите и загубите, свързани с нетната 

инвестиция и с хеджиращия инструмент, за целите на признаването им ттри освобождаването 

от инвестицията. Разяснението не би оказало влияние върху финансовите отчети на 

дружеството, доколкото дей.ността му не нключва такъв тип инвестиции и сделки. 

Разяснението е прието за приложение в ЕС от Европейската комисия. 

КРМСФО 17 Разпределяне на непаричнu активи на собствениците (в сила от 1 октомври 
2009 г. ). Разяснението дава пояснения относно признаването на задължение за непариqен 

дивидент и неговата оценка. То не би засегнало финансовите отчети на Дружеството, 
доколкото дружествотото няма установена практика на разпределяне на дивиденти във вид на 

непарични активи. Разяснението е прието за приложение в ЕС от Европейската комисия. 

КРМСФО 18 Прехвърляне на активи от клиенти (в сила от 3 J октомври 2009 r.). 
разяснението дава пояснения за счетоводното третиране на получавани активи от 

предприятия в сектора за комунални услуги от техни клиенти или трети лица, които 

осигуря.ват достъп до/и услуги, свързан.и със снаб.мването с газ, вода, ток и др. uод. 

Разяснението не би оказало влияние върху финансовите отчети на Дружеството, доколко'I'О то 

не осъществява подобни сделки и операции. Разяснението е прието за приложение в ЕС от 

Европейската комисия. 

КРМСФО 19 Погасяване на финансови пасиви с инстру1v1ентu на 
собстве11uя капитал (в сила от l юли 2010 г. ) . В ра:3Яснението се пояснява, че когато 

предприятието се договаря с кредитора си да .погаси: пасиви с :инструменти на собствения 
капитал, издадените инструменти на собствения капитал се оценяват no справедлива 
стой1юст, а ако тя не може да се определи t1адежд1ю - по справедливата стойност на 

погасения финансов пасив. Възникналата разлика в оценките се отчита в печалбата 
или загубата за периода. Разяснението ие би оказало влияние върху финансовите отчети на 
Дружеството, доколкото то не осъществява подобни сделки. 

МСФО 9 Финансови инструменти (в сила от 1януари2013 r.)- стандартът е първа 
стъпка от проекта за замяна на МСС 39 Финансови инстру.менти: признаване и оценяване. 
Той въвежда нови изисквания за юшсифициране и оценяване на финансовите аJ(ГИВИ на две 

категории - отчитани по амортизирана стойност, и отчитани по справедлива 

стойност, на базата на две класификационни условия: целта н.а бизнес модела на 
предприятието за управление па финансовите активи и характеристиката па 
договорните парични потоци. Възприети са единни правила за обезценка на 
финансовите активи, които не се оценяват по справедлива стойност, и се разрешава 
възстановяване на загуба от обезценка за всички финансови активи. МСФО 9 засе1 ·а 
не променя изискванията за класифициране и оценяване на финансовите пасиви. 
Стандартът премахва. ограничителното условие по отношение на прекласификацията 

па инвестиции, държани до падеж, както и изискванията за отделяне и самостоятелно 

отчитане на внедрени деривативи в хибридни финансови инструменти, съдържащи се 

в настоящия МСС 39. Ръководството на Дружеството счита, че МСФО 9 няма да 
доведе до съществен.а промяна в счетоводната nоJtитика на предприятието. 
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Приблизителни оценки 11 предположения 

Изготвянето на финансови отчети в съответствие с приложимите счетоводни стандарти 

изисква ръковод~1вото да прави счетоводни предположения и приблизителни счетоводни 

преценки, които оказват влияние при определяне стойността на активите и пасивите, 

приходите и разходите към датата на изготвяне на финансовите отчети. Въпреки че тези 

преценки са ба.щрани на най-пълното п03наванс на наличната. lfНформация за текущите 
събития и действия от страна на ръководството, реалните резултати могат да бъдат различни 
от направеиите оценки и допускания. 

Основните предположения, които са свързани с бъдещи и други основни източници на 

несигурности в приблизителните оценки към датата на отчета, и за които съществува 

значителен риск, че биха могли да доведат до съществени корекции в балансовите стойности 

на активите през следващия отчетен период, са посочени по-долу. 

Справедлива стойност fla инвестиционни имоти 

Инвестиционните имоти са оценени по справедлива стойност от неза~щсим ляцен:тран 

оценител па базата на действитетюто състояние и условия на пазара ъ.ъм датата на оценката 

и представляват най-вероятната цена, която нормално може да се получи при пряха сделка 

между жеJ~аещи и информирани купувачи към та:зи дата.. Справедшmата стойност на 
инвестиционните имоти, включително и имотите в процес на изграждане или разработване за 
бъдещо ползване като инвестиционни имоти. 

3. Обобщение на съществените счетоводюt nол11тики 

Най-значимите счетоводни политики, прилагани при изготвянето на този финансов отчет, 
са. представени по-долу. 

Сделки в чуждестранна валута 

Финансовите отчети на Дружеството се изготвят в български левове (лв.) и това е 
функционалната валута на Дружеството. 

Сделките в чуждестранна валута се отчитат при първоначалното им признаване, като към 

функционалната валута на Дружеството се приложи официалния обменен курс за деня на 

сделката (обявения фиксинг на Българска народна банка). Печалбите и загубите от валутни 
разлики в резултат на уреждане на тези сдеm<И и от превеждането по заключитеmш курсове в 

края на годината за паричняте активи и пасива, деноминирани в чуждестранна валута, се 

признават в Отчета за всеобхватния доход/Отчета за доходите. 

Приходи и разходи 

Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на 

получаване плащане за продажби на стоки или услуги или възмездяване, отч:итайки сумите на 
търговските отстъпки, направени от Дружеството. Приходите са показани нетно от ДДС, 
възстановявания и отстъпки. При замяна на сходни активи, които имат сходна цена, 
размяната не се разглежда като сделка, която генерира приходи. 

При продажба на стоки приходът се признава, когато са изпълнени следните условия: 
• съществените рискове и ползи от собственостга върху стоките са 11рехвърлени върху 

купувача; 
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• не е запазено продължаващо участие в управлението на стоките или ефекпmен 

контрол върху тях; 

• сумата на прихода може да бъJ(е надеждно оценена/измерена; 

• вероятно е бъдещи икономическите изгоди от сделката да бъдат получени; 

• направените разходи или тези, които предстои да бъдат 1-1аправени могат надеждно да 
бъдат оценени. 

Дружеството базира оценките си на исторически резултати, като взима в предвид вида 

клиент, вида сделка и спецификата на всеки доrово 

Приходът, свързан със сделка по предоставяне на услуги, се признава, когато резултатът 
от сделката може надеждно да се оцени. 

Оперативните рюходи, както и приходите и рюходите за лихви, се признават в Отчетd. за 

доходите в момента на тяхното възникване при спазване принципа на текущото начисляване. 

Приходите и разходите, свързани с една и съща сделка, се признават едновременно. 

Предплатен ите разход.и се отла~-ат :за признаването им като текущи за периода, през който 

се признават и свързаните с тях приходи. 

Разходите за емитиране, обратно изкупуваие и други операции с акции, права и други 

капиталови ин<,1рументи се отчитат в намаление на собствения капитал и не намират 

отражение в отчета за всеобхватния доход. 

Нематериални активи 

Нематериалните активи се оценяват първоначално по цена на придоби.ване. При пот<упка 
тя е равна на покупната цена, увеличена с всички невъзстановими данъци и направените 

преки разходи във връзка с подготовка на актива за експлоатация. 

nоследващите разходи, които възникват във връзка с нематериалните активи след 
първоначалното признаване, се признават в отчета за доходите в периода на пrхното 

възн икване, освен ако има вероятност те да доведат до увеличаване на бъдещата 

икономическа изгода и когато тези разходи могат надеждно да бъдат оценени и отнесени към 
актива. В тези случаи разходите се капитализират. 

Амортизацията. се изчислява, като се използва ли.1:1ей1:1ият метод върху оценения полезен 

живот на отделните активи. 

Последващото оценяване на нематериалните активи се извършва по модела на 
преоценената стойност, която към датата на преоценката представлява тяхната справедлива 

стойност. 

Избраният праr на съ1цественост за нематериалните активи на Дружеството е в размер на 
700 (седемстотин) л.в. 

Имоти, машини и съоръжения 

Имотите, машините и съоръженията (дълготрайни материални активи) се оценяват 

първоначално по цена на прrщобиване, вкmочваща покупната цена, както и всички преки 
разходи за привеждането на актива до местоположението и в състоянието, необходими: за 
неговата експлоатация . Всеки отделен имот, ма.шина, съоръжение или оборудване се 

признава за актив само ако е .вероятно предприятието да получи в бъдеще ИI<ономичес:ки 
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изгоди, свързани с актива, и цената на придобиване на актива може да бъде надеждно 

оценена. 

Последващото оценяване на имотите, машините и съоръженията се извършва по „модела 
на преоценката", т.е. по преоценена стойност, която е равна на справедливата стойност към 

датата на преоценка, намалена с натрупаните в последствие амортизации и загуби от 

обезuенка. Направените преоценки се отчитат за сметка на собG-твения капитал (преоценъчен 
резерв). Ако преоценен актив се продаде, бракува или извади от употреба, останалият 
преопенъчен резерв се прехвърля: еднократно към неразпределената nечалба. 

Справедливата стойност на зе~ште и сградите, отчитани по „модела на преоценката" в 

съответствие с МСС 16 се определя достатъчно редовно, за да се гарантира, че балансовата 
стойност да не се различава съществено от тази справедлива стойност, която би била 
определена в края на отчетния период. Ако няма пазарно базирани данни за справедливата 

стойност, тя се определя използвайки „анализа на дисконтираните парични потоци") (или 
амортизираните разходи за г~одмяна). 

Последващи разходи, свързани с определен дълготраен материален актив, се прибавят 
към балансовата стойност на актиnа, когато е вероятно предприятието да има икономически 

ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив или 

които водя'г до удължав<tне на неговия полезен живот. Всички други носледващи ра3ходи за. 

ремонт и текуща поддръжка се признават в отчета за всеобхватния доход през периода на 

възникването им. 

Амортизация се начислява от началото на месеца, когато актива е наличен за употреба, 

като се прилага линейният метод върху оценения полезен живот на отделните групи активи. 

Земите и разходите за придобиване на имоти, машини и съоръжения не се амортизират. 

Избраният праг на същественост за материалните дълготрайни активи на Дружеството е в 
размер на 700 (седемстотин) лв. 

Разходите за изграждане или разработване на недвижими имоти за използване като 

инвестиционни имоти се класифицират като "инвестиционии имоти'', както е посочено по­
долу. 

Обезценка на активите на Дружеството 

И11дивидуал11ите активи или единиците, генериращи парични потоци, се преглеждат за 
наличие ка индикации за обезценка на стойнос·па им веднъж 1·одишно към датата на 

изготвяне на годишния финансов отчет, както и тогава, когато събития или промяна в 
обстоятелства показват, че балансовата стойност на акrивите може да не бъде възстановена. 

Възстановимата стойност нредставлява по-високаrd от справедливата стойност, намалена 
с разходите за продажба на актива, и стойността в употреба, базирана па настоящата стойност 
на прогнозираните бъдещи парични потоци, очаквани да се получат от актива в рамките на 
полезния му живот. 

Към всяка отчетна дата ръководството преценява дали съществуват индикации, че 

загубата от обезценка, гrризната в предходни години, може вече да не съществува или да е 
Наt\1ялена. 
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Инвестиционни имоти 

Дружеството отqита като инвестиционни имоти земя и сгради, които се държат по-скоро 

за rюлучаване на приходи от наем или за увеличение на капитала или и за двете, отколкото за: 

използване при производствена дейност или административни цели; 

продажба в рамките на обичайната икономическа дейност. 

В съответствие с променения обхват па МСС 40 Инвестиционни имоти, считано от 1 
януари 2009 г. , Дружеството класифицира към "инвестиционни имоти" и рюходите за 

изграждане на недвижими имоти, които дружеството прави за бъдещо използване ка:го 

инвестиционни имоти. 

Инвестиционните имоти се нризнавю· като актив във финансовите отчети на 

Дружеството само при условие, •re са изпълнени следните две изисквания: 
- вероятно е да бъдат получеrm бъдещи икономически изгоди от инвестиционните 

имоти; 

- стойностеа на инвеспщионните имоти може надеждно да 6ьде 01~енена. 

Инвестиционните имоти се оценяват първоначаmю по цена иа пр1щобиване 

(себестойност), включ.ваща покупната цена и всякакви разходи, които са пряко свързани с 
инвестиционния имот - хонорари за правни услуги, експертни оценки, данъци по 

прехвърляне на имота и други разходи по сдеm<ата. 

След 11ър1:1оначално'rо им признаване инвестиционните имоти се отчитат, като се използва 

моделът на справедливата стойност. Справедливата стойност представлява най-вероятната 

цена, която може да бъде получена на пазара към отч.еп~ата дата. 
Справедливата стойност на инвестиционните имоти е стойността, на която имотите 

могат да бъдат продадени между добре осведомени и желаещи да извършат това страни в 

справедлива сделка. „Желаещ продавач" не е притиснат продавач, който би продал на 
каквато и да е цена. Най-добро доказателство за справедливата цена е цената на активен пазар 

на подобен имот, намиращ се на същото място и в същото състояние. В случай на липса на 
текуща цена на активен пазар Дружеството взема под внимание информация от различ.ни 

източници, включващи: 

• цени на активен пазар на имоти от различно естество, състояние или 

местоноложение, като цените се коригират, за да отра3ят тези ра:.шики; 

• скорошни пени на подобен имот, предлаrан на не тоJТТ<о1щ активни пазари, като 

цените са коригирани, за да отразят евентуални промени в икономическите условия след 

датата, на която е извършена сделката по тези цени; 

• дисконтирани парични потоци, основани на базата на надеждна оценка на бъдещи 
парични потоци, подкрепени с условията на съществуваmи договори за наем или 

други договори и (при възможно<.,-т) подкрепени с външни данни като налример 

текущи пазарЮI наеми на подобен имот на същото местоположение и в същото 

състояние, използване на дисконтови проценти, отразяващи текущата пазарна 

преценка за несигурността на сумата и uериода на паричните потоци. 

Ако при изключителни обстоятелства, когато Дружеството за първи път придобива 
инвестиционен имот и има ясни доказателстна, че справедливата стойност на инвсстm.~ионния 

имот не може да (rьде надеждно определена за продължителен период от вре.ме, тогава 
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Дружеството оuенява този имот, използвайки модела на цената на придобиване в 

съответствие с МСС 16 Uwomu, -~1aшuflu и съоръ:)(Сеflия. 

Промените в спранед.nивата стойност на инвестю.{ионните имоти се отрюяват в печалбата 
иди загубата за периода, в който са възникнали. 

Последващите ра3ходи, свързани с ~rнвсстm{ионни имоти, които вече са признати във 
финансовите отсrети на Дружеството, се прибавят към балансовата <.,-тойност на имотите, 

когато е вероятно Цружеството да получи бъдещи ико11омически изгоди, надвишаващи 

nървоначаmю оценената ефективност от използването иа съществуващите инвестиционни 

имоти. Всички друr'и ооследващн разходи се 11ризнават в печалбата или загубата за периода, 

през който са възникнали. 

В случаите, когато дружеството договори удовлетворяващи цени с потенциални 

купувачи, имотите остават в групата на инве<.,"Гиционните имоти, а не се прекласифицират 

като държа~IИ за продажба, тт,й като МСФО 5 Нетекущи активи, дър:жани за продажба и 
преустагювени дейности не се прилага no отношение на нетекущи аr<тпви, осчетоводени по 
модела за справедлива стойност съгласно МСС 40 Инвестиционни имоти. 

Парични средства и парични еквивале11ти 

Паричните средства и парични еквиваленти са паричните средства в касата и по 

разплащателни сметки в банки, както и банковите срочни депозити с падеж до три месеца - в 
левове и валута. Те се отчитат по номиналната им стойност. Те са също така и компонентите 
на паричните средства и пари•rни еквиваленти за целите на отчета за паричните потоци. 

Дружеството не разполага с парични еквиваленти, поради което паричните средства в отчета 

за финансовото състояние се равняват на паричните средства и паричните еквиваленти в 

отчета за паричните потоци. 

Отчетът за паричните потоци е изготвен по прекия метод въз основа на салдата от 
сметките за паричните средства в счетоводните регистри на предприятието. 

:Капитал 

Аtщионерният капитал на Дружеството отразява номиналната стойност на емитираните 

акции. 

Финансови пасиви 

Финансовите пасиви вклю11Ват банкови заеми и овърдрафти, както и тьрговските и други 
задължения. 

Финансовите паси-~зи се признават тогава, когато съществува договорно задължение за 
плащане на парични суми или друг фияансов актив на друго предприятие, или договорно 

задължение за размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално 

неблагоприятни условия. 

Банковите заеми се вземат с цел дългосрочно подпомагане на дейността на Дружеството . 
Първоначално те се отразяват по стойността на възникване, намалена с разходите по 

rюлучаването на заема. След пърnоначалното отчитане банковите заеми се представят по 
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амортизирана стойност, като всяка разлика между първоначалната стойност и последващата 

оценка се отчита в печалбата или загубата за периода на база ефективния лихвен процент. 

Частrа от дългосроLmите банкови заеми, която под.11ежи на погасяване през следващия 

отчетен период, се класифицира като текущ пасив в отчета за финансовото състояние. 

Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и 

впоследствие се оценяват по амортизирана стойност, намалена с плащанията по уреждане на 

задълженията. 

Вси'lки разходи, свързани с лихви, се признават ю:tто фннансо.ви разходи в r~е•1албата ю1и 

загубата за периода с изключение на разходите по заеми, свързани с придобиване, 

строителство или производство на отговарян~ на условията актив (актив, изискващ 

значително време за привеждане в състояние за употреба или продажба), които трябва 
да се капитализират. С променения МСС 23 Радоди по 3ае11,щ считано от I януари 
2009 г., отчитане на такива разходи по заеми в печалбата или загубата за периода се 

премахва. 

Дивиденти 

Дивидентите, платими на акционерите на Дружеството, се признават след одобрението им 

от Общото събрание на акционерите. 

Пеqалбата за разпределение между акционерите се изчислява съгласно Закона за 
дружествата със специална инвестиционна цел и представлява финансовият резултат, 
коригиран както следва: 

• увеличен/намален с разходите/приходите от последващи оценки на недвижими 
имоти; 

увеличен/намален със загубите/печалбите от сделки по прехвърляне на 
собственостrа върху недвижими имоти; 

• увеличен/намален в годината на прехвърляне на собственостJа В'Ьрху 

недвижими имоти с положителната/отрицатешшта разлика между: 

а) продажната цена на недвижимия имот, и 
б) сумата от историческата t1ена на недвижимия имот и последващите разходи, 
довели до увеличение на балансовата му сума; 

Дружеството разпределя като дивидент не по-малко от 90 на сто от печалбата за 
ращределение. 

Доходи, пенсионни и други задължения към наети шща 

Дружеството не е разработвало и не прилага планове за възнаграждения на служителите 
след на11ускане или други дългосрочни възн<lграждения след напускане, или под формата на 

компенсации с акции или с дялове от собствения капитал. 

Дружеството сrгчита краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възнихнали на 

база неизпошван пшrген годишен отпуск в случаите, в които се очаква отпуските да 

възник11ат в рамките на 12 месеца след края на отчетния период, през който наетите шща са 
положили труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задъmкения към персонала 

включват надници, заш1ати и социални осю-уровки. 

Данъци 
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Дължимите текущи данъци се изчисляват в съответствие с българското законодателство. 

Корпоративен данък 

Тъй като „СИИ ИМОТИ " АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна 
цел, то е освободено от облагане с корпоративен данък съгласно чл . 175 от Закона за 

корпоративното подоходно облагане. 

Данък вър;.,у добавеиата стой11ост 

Дружеството е регистрирано лице no реда на ч;1. 100, ал. 1 от Закона за данъка върху 
добавената стойност. То признава приходите и разходите нетно от сумата на данъка върху 
добавената стойност. Нетната сума на ДДС, выстановима от или дължима на данъчните 

власти, се включва в стойността на вземанията или задълженията в баланса. 

4. Пояснителни бележ:ки 

АКТИВИ: 

4.1 .Инвестиционни имоти 

Лрез отчетния период 01.01.20 10-3 1.1 2.2010. няма новозакупени инвестиционни 

имоти. 

4.2 Пар1Рши средства 
Наличните към 31.12.201 Or. не са променени спрямо предходния отчетен период. 

4.3 Основен капитал 
Основният капитал на „СИИ ИМОТИ" АДСИЦ към 31 . 12.201 О. е в размер на 650хил.лв. 

4.4.Премиен резерв 
Към 31 . 12.201 Ог .. дружеството е формирало премиен резерв в размер на 172 хил.лR. 

4.5.Резултат за периода. 

За периода 01.0 l .2010-3 1.12.2010r„ дружеството има реализирана загуба в размер на 
13950 лв. , формиран от: начислен разход за работна заплата и съответстващите и разходи 
3а осигуровки и разходи за външни услуги 

4.6. Финансовият резултат на Дружеството към 31 .12.201 О г. е загуба в размер на 1 573 
хил . лв . 

4.7. Събития след датата на финансовия отчет. 
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За периода след дата.та, към конто е съставен финансовият отчет, до датата на съставяж,'То 

му не са настъпили важни /значимиi събития, които бих.а оказали влияние върху верността и 
пълнотата на представената във финансовия отчет информация: 

5. Цеди и политика за управление на финансовия риск 

Дружеството е изложено на различни рискове - пазарен, лихвен, кредитен, ликвиден, 
валутен - произтичащи от притежаваните от него активи и свързаните с него задължения. 

Дружеството е възприело инвестиционна политика, на базата на която е установен 

процес за оперативно управление и контрол на сделките с недвижими имоти. Съветът на 

Директорите и:знърш.ва общ годишен преl'Лед на инвестиционната политика, както и 

регулярен преглед на текущите инвестиционни проекти, както и статуса на планираните 

инвестиционни проекти. 

Пазаре11 риск, свързан с и11вестицион11ите имоти и uмornume за разработване 

Дружеството е юложено на пюарен риск, произтичащ от промените в пазарните цени 

на недвижимите имоти, 1-ьй като основната <1аст от активите му е Иlff!сстирана в недвижими 

имоти. Следователно развитието на пазара на недвижими имоти, търсенето и предлагането, 

ценовите равнища на наемите и строителството имат определящ ефект върху фю1ансовите 
резултати на Дружеството. 

Лихве11 риск 

Дружеството не идентифицира лихвен риск nоради факта, че няма лихвени задължения 

Валутен рист< 

Дружеството не разполага със значителни валуrни позиции, така че ръководството не 
счита, tfe дейноспа на Дружеството е изложена на същес,-твени валутни рискове. 

Кредитен рис/( 

Дружеството н.е идентифицира mrхвен риск поради фат-.-та, че няма задължения т--ъм 
кредитни институции, а и към датата на баланса не е в процедура по кандидатсване и 
отпускане на такива. 

15.02.2011 

„Фина М Коне. Никола Коевски 
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